A Importancia da Manutencao da Fachada:
Seguranca, Estética e Obrigatoriedade Legal

A manutencao da fachada de um edificio ndo se limita & aparéncia. Ela é crucial para a valorizacdo do imével, a seguranca
de moradores e pedestres, e o cumprimento das normas legais. Descuidar dessa responsabilidade pode resultar em
prejuizos financeiros, riscos estruturais e até penalidades legais para o condominio.
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Estética e Valorizacdo do Imovel

A fachada é a identidade visual do edificio, influenciando diretamente sua valorizagdo no mercado imobiliario. Um prédio
bem cuidado € mais atraente para compradores e investidores, enquanto uma fachada degradada transmite descuido e
pode impactar negativamente a percepc¢ao sobre a administracdo do condominio.

Valorizac¢do do Patriménio Preservacdo da Identidade Arquitetonica
Um prédio bem cuidado tem maior aceitacdo no mercado A uniformidade estética evita desvalorizacdo e mantém a
imobiliario, tornando-se mais atrativo para compradores e harmonia visual do condominio.

investidores.



Seguranca Estrutural e Protecdo dos
Moradores

A falta de manutenc&o pode comprometer a seguranca do prédio e das pessoas ao redor. Desprendimento de
revestimentos, infiltragdes e deterioracdo estrutural sédo riscos que podem resultar em acidentes graves e até
desmoronamentos parciais.

1 Desprendimentode 2 InfiltragGese 3 Prevencdode Tragédias
Revestimentos Deterioragao Estrutural sl Enel e e
Pastilhas, rebocos e esquadrias Fissuras na fachada permitem a pode levar a desmoronamentos
mal conservadas podem cair, entrada de agua, favorecendo parciais, colocando vidas em
causando acidentes graves infiltragdes, mofo e corroséo da risco.

com pedestres e veiculos. estrutura.



Obrigatoriedade Legal e Responsabilidade do
Condominio

A legislacéo impde regras para a manutencao da fachada, tornando-a uma obrigacéo legal dos condéminos e do sindico.
O Cadigo Civil, a Lei 4.591/1964 e as Normas de Inspecéo Predial estabelecem diretrizes para a conservacao da fachada

e a prevencao de riscos.

Caodigo Civil (art. 1.336, inciso 1) Proibe alteractes na forma e cor da fachada sem
aprovacao coletiva, garantindo padronizagao e
seguranca.

Lei 4.591/1964 (art. 22) Determina que o sindico tem o dever de manter a
edificacdo em bom estado, prevenindo riscos e
garantindo a conservacao das areas comuns.

Normas de Inspecéo Predial Algumas cidades exigem laudos técnicos periédicos
para avaliar a seguranca estrutural das fachadas,
evitando acidentes e garantindo conformidade com
regulamentacdes municipais.



Sinais de Desgaste e A¢coes Preventivas

Para evitar problemas maiores, € essencial estar atento a sinais de desgaste na fachada. Observe a presenca de
rachaduras, descascamento de pintura, infiltracdes, ferrugem em estruturas metalicas, trincas no reboco, e outros
indicadores de deterioracao.
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Rachaduras Descascamento de Pintura Infiltracoes
Fissuras no reboco, tijolos ou concreto A pintura descascando indica a Manchas de umidade nas paredes
podem indicar problemas estruturais. necessidade de reparo e repintura podem sinalizar infiltracoes, que

para proteger a fachada. podem comprometer a estrutura.



Manutencao Preventiva: Um
Investimento Inteligente

A manutencao preventiva da fachada € um investimento inteligente que
garante a seguranca, a estética e o valor do seu imovel. E fundamental
realizar inspecdes periddicas, realizar reparos e manutencdes de forma
regular e contar com profissionais qualificados para executar 0s servicos.




O Papel do Sindico na Manutencdo da Fachada

O sindico desempenha um papel fundamental na gestdo da manutencdo da fachada. E sua responsabilidade organizar a
realizacao de inspecdes periodicas, contratar empresas especializadas para servigcos de reparo e pintura, e comunicar aos
conddéminos a necessidade de manutencdes e 0s custos envolvidos.

Gestdo da Manutencao

1
) Inspec¢des Periodicas
Realizar inspecdes regulares para identificar problemas na fachada.
Contratacdo de Profissionais
3 Contratar empresas especializadas para servigcos de reparo e
pintura.
Comunica¢do com Condominos
4 Informar os condéminos sobre manutencdes necessarias

e custos.



Conclusao: Priorizando a
Manutenc¢ao da Fachada

A manutencao da fachada ndo € apenas uma questao estética, mas uma
necessidade para garantir a seguranca do seu prédio, evitar sancdes legais e
preservar o valor do seu investimento. Sindicos e condéminos devem
priorizar a realizacdo de manutencdes preventivas, garantindo que o prédio
esteja sempre em bom estado e proporcionando um ambiente seguro e
agradavel para todos.



